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Primeérna velikost prazskych byt se
zmensuje, ceny zustavaji rekordni

24. listopadu 2021

Drazsi, mensi, ale kvalitnéjsi. | tak se v poslednich dvou desitkach let proménila bytova
vystavba v Ceské metropoli, kde za stejnou dobu vzniklo pres sto tisic bytd. Poptdvka vsak
stdle prevysuje nabidku, a proto se lidé ¢asto spokoji i s lokalitou, nad kterou plivodné
neuvazovali. Porad také plati, Ze naklady na bydleni v Praze jsou nejvyssi v zemi.

Naklady na bydleni pro domécnost jsou v metropoli nejvy3si ze viech krajd Ceské republiky,”
plyne z aktualni studie, nazvané Bytova vystavba v hlavniho mésta Praze v dlouhodobém
vyvoji, kterou za |éta 2001 a7 2020 zpracoval Cesky statisticky Gfad (CSU). Zavéry studie
potvrzuji také zkuSenosti realitnich experta.

Ptes tfi tisice bytl rozestavéli developefi v hlavni mésté béhem letosniho 3. ¢tvrtleti. V
porovnani se shodnym obdobim roku 2020 jde o znaény narust o vice nez 345 procent.
Zatimco ve 3. Ctvrtleti roku 2020 se orientacni hodnota na jedno stavebni povoleni
pohybovala okolo osmi milion( korun, ve 3. ¢tvrtleti roku 2021 $lo o 87 miliond korun.
,Jednim z dlivodud tohoto ozZiveni mlze byt snaha stavebnik(l budovat po dlouhém obdobi
lockdown( a nejistoty. Navic ve 3. ¢tvrtleti 2020 bylo zahdjeno rekordné malo bytl a
srovnavaci zakladna byla vyjimecné nizka,” vysvétlil Tomas Slavicek z Oddéleni informacnich
sluzeb praiské krajské zpravy CSU.

Béhem dvou desitek let od roku 2001 vzniklo v hlavnim mésté pres 108 tisic bytd. Nejvice se
jich stavi zpravidla na severovychodé a zapadé hlavniho mésta. Stavafi zahajili budovani 3,15
bytu na tisic obyvatel. To Prahu fadi na ¢tvrté misto mezi kraji.

Nabidku a zajem klientli ve zminéném obdobi provazi fada zmén. ,,Asi tou nejzasadnéjsi,
kromé rlstu cen, je postupné snizovani vyméry novych bytu. Jestlize mél pred 20 lety byt
2+1 v praméru 60 aZ 65 m2, nyni je to 50 aZ 55 m2. Existuji projekty, kde je to dokonce
jesSté méné,” uvedl Michal Pich, realitni expert.

Béhem let se méni také pozadavky klientl. Zejména mladsi zajemci nyni preferuji dobrou
dopravni dostupnost do centra mésta, vysokorychlostni pfipojeni k internetu a vyssi kvalitu
sluzeb v okoli konkrétni nemovitosti.

»Bohuzel, stejné jako pred 20 lety, i nyni plati, Ze se stavi stale nedostatecny pocet novych
bytd. Zde shledavdme nejvétsi uskali v dlouhych povolovacich procesech,” shoduji se realitni
odbornici. Dobrou zpravou podle nich ale je, Ze jde kvalita developerskych projekt nahoru.



Kde budeme mit home office?

Pandemicka doba se dotkla i poZadavk( zajemc( o nové byty. ,,Kvali praci formou home
office je ¢asto pozadovano v novych bytech takzvané misto navic. Prostor, ve kterém si
muZe majitel bytu udélat malou kancela¥, aniz musi mit pocitac a veskeré pfislusenstvi v
obyvacim pokaoji €i v loZnici,” vysvétlil Pich.

S nejvétsi intenzitou se podle rozboru statistik( stavélo v okrajovych Ctvrtich Prahy.

»Nova bytova vystavba je v rdmci méstskych ¢asti rozmisténa nerovhomérné — soustredila se
zejména do severovychodni ¢asti mésta —do Prahy 9, 8 a 18. A ddle na zapadé do Prahy 5,“
shrnuji autofi zminéné analyzy. Vzhledem k omezené dostupnosti bydleni v Praze, coz je
dano prostorovymi omezenimi i vysokymi cenami nemovitosti, dochazi stale k rozsirovani
bytové vystavby za hranice velkomésta.

»Presun tézisté bytové vystavby do Stfedoceského kraje dokumentuje skutecnost, Ze po roce
1995 bylo kazdoroc¢né zahajeno vice bytl ve Stfedoceském kraji nez v Praze,” sdélil Pavel
Hajek z CSU.

Nejde vsak jiz pouze o okresy Praha-vychod a zapad. Lidé hledaji stfechu nad hlavou na
Berounsku, Mélnicku a v dalSich vzdalenéjsich lokalitach. ,,Poptavka po novych bytech je

vysoka. Kupujici jsou mnohdy radi, kdyz se jim podafi rezervovat vybrany byt, aniz resi,
jestli se nachazi presné v lokalité, kterou si vyhlédli,” komentoval situaci Michal Pich.

Platby k nezkroceni

Naklady na bydleni pro domdacnost jsou v Praze nejvyssi v zemi. Pomér nakladd k finanénim
pFijmim domdcnosti viak v prib&hu deseti let z(istava podle CSU pfiblizné stejny. Nejvétsi
polozku nakladd na bydleni tvofi ndjem, na ktery prazské domacnosti vydaji zhruba 35
procent pfijmuU. Asi pétinu pfijmu vydaji domdcnosti na platby za elektfinu



