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Tyto byty na severu ukazuiji, jak se
pohne trh
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Pokles cen bytu v nabidce ustrnul. Do konce roku se ve vétsiné regionu ceny
ani nehnou, vyslo z ¢erstvé predikce Reality Cechy a Golem Finance pro SZ
Byznys. Existuje vSak signal, ktery zna€i, ze se ceny rozhybou.

Stary byt v panelovém domé byl vzdycky lakmusovym papirkem, ktery ukazal, kam
pujde rezidencni trh. Dispozi¢né i po stavebné-technické strance jsou tyto byty takika
navlas stejné. V dané lokalité jich v nabidce byvaji vzdy desitky az stovky.

Jakmile se trh poprvé zatfese, museji tak jejich maijitelé s cenou hned dold, protoze
je konkurence velika. Kdyz tedy za¢nou ceny panelaku stoupat, za¢nou zdrazovat

i ostatni kategorie bydleni ve vSech moznych regionech. Kdyz naopak zlevni, stoCi
se ceny na trhu celkové dold.

»,Bedlivé sledujeme vyvoj panelakovych bytu. A pokud nam zaénou stoupat
ceny panelak( na severu Moravy a severu Cech, tak je velka pravdépodobnost,
ze zaénou rust ceny byt napfié Ceskou republikou. Aspon tomu tak bylo pred
patnacti lety. Je to takovy lakmusovy papirek,“ Fika Michal Pich z nabidkového
serveru Reality Cechy.

Podle predikce, kterou tento realitni portal spolu s hypotecni spolecnosti Golem
Finance kazdy kvartal pro SZ Byznys pfipravuji, se slibny pokles cen v prvni poloviné
roku uplné zastavil.

Ceny bytd spadnou do konce roku jen ve Ctyfech regionech, Kralovehradeckém,
Libereckém, Usteckém a Moravskoslezském kraji. Poklesnou takika neznatelné
o jediné procento, coz v realu znamena slevu maximalné 50 tisic korun.

Byt na Ustecku za 1,8 milionu, v Praze nad sedm

Primérny Cesky byt (70 m?) se tak ma na konci roku prodavat za 4,36 milionu korun.
Nejlevnéji Ize bydlet v Ustecké kraji, kde se cena bydleni ve zminé&né kategorii
dostane na pfelomu roku na 1,8 milionu korun. Nasleduji Moravskoslezsky kraj

s prumérnou predikovanou cenou 2,48 milionu a Pardubicky kraj s cenou

3,51 milionu.

Nejdraze bude i nadale naopak v Praze (7,1 milionu), na jizni Moraveé
(5,26 milionu) a ve stfednich Cechach (4,73 milionu).



Kdo se neboji vyjednavat a ma navic ,,cash®, dokaze se dostat na vyrazné vétsi
slevy. ,,Kdo prijde s hotovosti nebo si dokaze uvér rychle vyridit, tak je porad
kral. Tento stav se miize prehoupnout az do jara. Plati to hlavné u starSich
byt(,“ komentuje situaci jednatel serveru Reality Cechy Michal Pich. Nejvétsi
slevu Ize vyjednat u panelakovych byta v piivodnim stavu, o kterych byla re¢

v uvodu €élanku.

Taky developefi museli, oproti svym pfedpokladim, nakonec s cenami doll. Podle
Cerstvych dat Eurostatu za treti Ctvrtleti letoSniho roku primérna prodejni cena
novych bytl v Praze klesla. Za pouhé tfi mésice zlevnily novostavby o vice nez &tyfi
tisice za metr CtvereCni. Jde o nejvyraznéjSi meziCtvrtletni zlevnéni za posledni roky.

Pod cenou vSak developefi prodavat nehodlaji, predvida Pich. ,,U developeru je
vidét, ze je situace zac€ina trapit vic a vic. Byty si ale ted’ radsi nechaji, nez aby
je prodali vyrazné pod cenou. Za posledni recese spoustu z nich zacala
prodavat pod cenou, trh se oto€il a oni litovali. Nerozjizdéji dalSi projekty,
€ekaji, az vyprodaji ty stavajici,” dokongil Pich pro SZ Byznys.

Realné ceny hypoték na letoSnim minimu

klesaly. Pujcit si penize na bydleni je vSak stale drahé, primérna nabidkova sazba
se porad nedostala pod Sest procent. Pro posledni kvartal letoSniho roku odhaduje
predikce pokles nabidkové sazby hypoték na hodnotu 5,90 procenta.

Realné hypotec¢ni sazby, tedy ne ty z inzerce, ale ty, s kterymi klienti nakonec
odchazeji z banky domd, jsou uz ted jesté nize. A to na svém letoSnim minimu
5,78 procenta. S tim jak ochladila fijnova inflace, pfibylo signald, ze Ceska narodni
banka otoCi kormidlem dfive a za¢ne snizovat zakladni urokovou sazbu proti
predpokladim mozna uz letos.

| guvernér AleS Michl tento tyden potvrdil, Ze si centralni banka u urokovych sazeb
nechava vSechny moznosti postupu oteviené.

Kdyby se CNB ke sniZeni zakladni drokové sazby odhodlala, bylo by vSak patrné
mirné, do cen hypoték by se hned razantné nepropsalo. ,Upln& nepogitame s tim, ze
by banky hned zacaly snizovat nabidkovou sazbu u hypoték,“ uved| zakladatel
Golem Finance Libor Ostatek. Co je vSak podle néj jisté, nejvice budou klesat ceny
uvéru s kratkou fixaci, dlouhé fixace naopak zdraZuiji.

Lidé masoveé fixuji na tfi roky

»1rh Fika: nevéfime dlouhodobému vyvoiji, Ze by cena penéz dlouhodobé zlevriovala.
Cena penéz se dostava do normalu. Cely trh se po inverznim obdobi zase otaci do
standardni cenotvorby,” vysvétluje Ostatek.

Ceny pro uvéry na bydleni se zafixovanymi cenami na jeden ¢i tfi roky klesaji uz ted,
a to vyrazné rychleji nez u pétiletych a desetiletych fixaci.

Zdaleka nejdynamictéji klesa cena tfiletych penéz, mezi novymi hypotékari se tak
praveé ffilety ,fix“ stal v poslednich mésicich hitem. Koncem srpna dokonce pocet
uzavienych hypoték s tfiletou fixaci pfedehnal poCet hypoték s pétiletym fixem. To se



za celou dobu poskytovani hypoték v Cesku nikdy nestalo, lidé preferovali pétilety
fix. V srpnu tvofily hypotéky s tfiletym fixem vice nez polovinu poskytnutych hypoték.

,Narust tfiletych fixaci je raketovy, lidé preferuji tfiletky, protoze Cekaji, ze do dvou, tfi
let sazby poklesnou. A taky klesa cena tfiletych penéz. A za treti, banky zdrazuji
pétileté a delsi fixace,” vysvétluje Libor Ostatek.

Cekat, nebo ne?

,Pokud mate moznost nakoupit nemovitost k bydleni pfevazné pres naSetrené
penize, pak bych koupi rozhodné doporucila. V nékterych méné prestiznich
lokalitach, zpravidla mimo centra velkych mést, ceny v posledni dobé klesly, a pro
investice je tak dobra doba,” uvedla Hana Kontri§, manaZerka tymu inzertnich sluzeb
Sreality.cz.

Situace se vSak podle ni zménila pro ty, kdo uvaZzuji o koupi nemovitosti na
hypotéku.

,Investovani na hypotéku je dnes té€zsi zejména kvuli vysokym urokovym sazbam,
jejichz vyvoj Ize obtizné predikovat. Ti, kdo si chtéji takto pofidit bydleni, museji
navratnost investice dukladné propocitat i s ohledem na inflaci a své finanéni
moznosti pro obdobi fixace za stavajicich nabidek urokovych sazeb,“ doporucuje
Hana Kontris.



