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Vsude dobre, doma tésno. Nejmensi byty jdou
na drac¢ku

8. Cervna 2021

Kviili stale se zvy$ujicim cenam nemovitosti Cesi slevuji ze svych pozadavki a
smifuji se s mensimi prostory. Na trhu se stale ¢astéji objevuji 1 mikrobyty do 20
metrt ¢tvereCnich. A velmi rychle se prodavaji.

Dlouhodob¢ nejzadanéjsi byt na trhu mé dispozici 2+kk a vyméru okolo 50 metra
ctverecnich. Kvili rychlému zdrazovani nemovitosti se vSak lidé ¢asto rozhodnou

pro koupi bytu o mistnost mensiho. A stale zddan¢;jsi jsou 1 upln€ nejmensi bytoveé
jednotky.

Realitni kancelaf Re/Max naptiklad pted par dny zaradila do nabidky aukci
17metrové garsonky na prazském Smichové. ,,Béhem jednoho tydne se na
prohlidku ptihlasilo 60 zajemct,* ptiblizuje jeji mluvéi Tomas Hejda.

Podobnou zkuSenost mé Jan Martina, oblastni manaZzer pro Prahu spole¢nosti
M&M Reality. ,,Na trhu je moZné narazit na skutecné¢ malometrazni byty s
rozlohou okolo 17, 18, 19 metrii Ctverecnich. Plni sice pouze zakladni potfebu
ubytovani, ale z praxe vime, Ze jsou velmi dobie obchodovatelné. Jsou vhodné jak
pro feSeni akutni potieby bydleni, tak k investi¢nim uceliim,* fika.

Pti spravné nastavené cen¢ reaguji na nabidku takového bytu skoro okamzité
desitky poptavajicich a k prodeji dochazi do dvou tydnd. ,,V opravdu malych
bytech chce technicky vzato bydlet malokdo. Mohou vyhovovat tfeba star§Sim
lidem, ktefi si nepteji uklizet mistnosti navic. V idedlnim svété by ale lidé chtéli
prostor. OvSem pridejte do rovnice cenu metru ¢tvere¢niho piesahujici 100 tisic
korun, a poptavka se logicky stoc¢i k bytim menSim,* vysvétluje Martina.

Nejdrazsi metr na trhu
Malometrazni byty jsou nejlevnéjsi z pohledu celkové prodejni ceny, ale zarovenl
nejdrazsi v prepoctu na metr ¢tverecni.

Podle idaja spolecnosti Trigema za posledni Ctvrtletni lonského roku stal primérny
metr ¢tverecni nové prazské garsonky 116 542 K¢. Ve dvoupokojovém byté ptisel
jeden metr Ctverec¢ni v priméru na 105 081 K¢ a ve tiipokojovém 104 343 K¢. V
Brné, kde situaci mapuje spolecnost Trikaya, stal na pfelomu roku metr ¢tverecni v
novostavbé v jednopokojovém byté v priméru 104 tisic korun, ve dvoupokojovém



96,5 tisice a ve tfipokojovém 89,5 tisice.

Ceny garsonek — novych 1 starSich — nap#i¢ celou republikou mapovala analyza
serveri RealityCechy.cz a RealityMorava.cz. Primérny tuzemsky byt 1+kk stal
podle ni na ptelomu roku 2 024 446 korun, coZ je o 367 tisic vic nez pfed rokem. A
byly to pravé nejmensi byty, které vlivem rostouci poptavky za posledni rok
zdrazovaly nejrychle;ji.

Zdrazovani dal pokracuje. Primérné cena za metr ¢tvere¢ni nového
jednopokojového bytu v Praze se letoSnim prvnim ctvrtleti pohybovala okolo 120
tisic korun. Cena garsonky na Vinohradech se pfitom muze vySplhat az na troven
kolem 200 tisic za metr. Pfi vyméte 24 metra to déla 4,8 milionu korun za
jednopokojovy byt. Obecné¢ stoji prazské garsonky pfinejmensim dvojnasobek ceny
z doby pred péti lety.

Stejné prudce zdrazily nejmensi byty v Brn€. ,,Zatimco v roce 2016 museli zdjemci
naSettit 52 tisic na metr ¢tverecni, za¢atkem roku 2021 to uz bylo 104 tisic. Nové
brnénské garsonky tak poprvé v historii prekro€ily hranici sta tisic za Ctverecni
metr a jejich praimérna celkova cena se piiblizila rekordnim ¢tyfem miliontim
korun,* fik4 Alexej Vesely, vykonny feditel developerské spolecnosti Trikaya,
ktera se na reziden¢ni vystavbu v moravské metropoli zamétuje.

Pod 25 metrti nejdeme

Minimalni plocha jednopokojového bytu musi podle piedpisti dosahovat aspon 16
metrt ¢tvereCnich. Pro vétSinu developert je ale 1 20 metrti malo. Takzvané
mikrobyty vznikaji spiSe na secondhandovém trhu — mnohdy ptestavbou velkych
bytovych jednotek na né€kolik malych.



