Ndjemné v bytech podrazilo o ¢tvrtinu. Bude hif, presto nadéje na
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V soucasné situaci velka ¢ast populace nedosahne na hypotéku, roste tak zajem o najemni
bydleni. S narlstem poptavky po bytech ale roste i cena ndjemného. Nejvice se zdrazilo v
hlavnim mésté, a to az o 25 procent.

Michael Benda dostal vypovéd z bytu kvlli rekonstrukci. Netusil vsak, jak velky problém
bude sehnat novy.

»V poslednich tydnech denné odepisuji na inzeraty, ale z deseti mi vzdy pfijde odpovéd
maximalné ve tfech pfipadech. A pokud nenapisu hned, ale tfeba az po deseti minutach, co
se inzerdt objevi, tak uZ jsou pfede mnou desitky zajemcU,” popsal MF DNES tfiadvacetilety
student.

Vlastni bydleni je v Cesku v poméru k primérnému platu druhé nejdraz3i v Evropé.

Nar(st poptdvky a tim i vySe najemného potvrzuji data portdlu Reality.iDNES.cz ve spolupraci
s CEMAP cenové mapy a projektem Realitak roku. Nejvice za posledni dva roky vzrostl najem
v hlavnim mésté Praze, a to v priméru o 20 aZ 25 procent. Z toho vice neZ patnactiprocentni
zdraZeni pfislo uz loni.

Nejvice je to znat u jednopokojovych byt(, kde cena stoupla ke konci zafi na 423 korun za
metr Ctverecni, coz je skoro o stokorunu vice nez v zafi 2021. U Ctyficetimetrového bytu to
znamena zdrazeni z primérnych 13 200 na 16 920 korun. Nejméné zdrazily vétsi, tfipokojové
byty, kde se nyni ceny pohybuji na praimérnych 368 korunach (oproti 293 korunam pred
dvéma lety). Holé ndjemné sedmdesatimetrového bytu v Praze tak nyni vyjde na
primérnych 25 760 korun, coz je zhruba o pét tisic vice nez pred dvéma lety.

Nar(st cen je znat po Praze nejvice v Jihomoravském kraji, kde ceny ovliviiuje zdrazeni
ndjmu v Brné. Jednopokojové byty tam zdrazily za posledni dva roky o 11 procent,
dvoupokojové o vice nez desetinu a tfipokojové o témér 15 procent. ,,Cena pronajmua roste v
celé republice. To odpovida i situaci na trhu, kdy pronajmy tvofi z celkové poptavky po
bytech uz témér 70 procent trhu,” fika Petr Makovsky, vykonny feditel Reality.iDNES.cz.
Masivni zdrazovani potvrzuji i dalsi realitni experti. ,,Za posledni rok doslo ke zvySeni cen
najemného v priméru o pét aZ deset procent. Celkem tedy za posledni roky se jednalo o
navyseni az o 25 procent,” fika Michal Pich ze serveru Reality Cechy a Reality Morava.

Hlavnim dlvodem je fakt, Ze velkd ¢ast bézné populace uz nedosahne na hypotéku, a proto
musi volit najemni bydleni.



»Skute€nosti také je, Ze fada lidi ¢ekd na lepsi cenu své vysnéné nemovitosti. V neposledni
fadé je zde silnd skupina utecencl z Ukrajiny. To vSe vCetné inflace tlaci ceny nahoru,”
vypocitava reditel realitni kancelare Century 21 Tomas Jelinek. ,Bytd je obecné malo, novou
vystavbu zastavila aktualni krize, takZe tento problém bude pretrvavat a moznad silitiv
budoucnu,” predpovida generalni reditel Next Reality Robert Hanzl.

Dlouhé fronty

Obrovska poptavka stale vyraznéji pfesahuje nabidku. Na jeden byt uréeny k prodeji dnes
podle Makovského pfipada zhruba 10 poptanych prondjmu. ,NeZ v druhé poloviné roku
2021 nemovitosti a hypotéky zdrazily, byl pomér asi jedna ku ¢tyfem ve prospéch ndjma,”
fika Makovsky.

Uvolnéni podminek pro hypotéky se podle expertl do zajmu o vlastnické bydleni pfilis
nepromitlo, protoze Urokové sazby jsou porad vysoké. Dohani nas také fakt, ze vlastni
bydleni je v Cesku v poméru k priimérnému platu druhé nejdraz3i v Evropé, hned za
Slovenskem.

Co se najemného tyce, to nejvice aktudlné zdrazuje u malych bytl do 70 metrd Ctverecnich,
protoZe je po nich nejvétsi poptavka. V nabidkach vydrzi obvykle jen par dni.

Vliv na cenu ma logicky i stav bytu. Z pohledu majitelt si nejlépe vedou novostavby nebo
cihlové byty po kompletni rekonstrukci.

»U téch evidujeme mezirocni navySeni ndjemného o 10 az 15 procent. Naopak nékteré
panelové byty v plivodnim stavu se nyni pronajimaji stejné, nebo dokonce levnéji nez pred
rokem,“ Fika Pich s tim, Ze se rozevrely cenové nGzky mezi kvalitnimi a méné kvalitnimi
nemovitostmi. A to jak u najmi, tak u cen domu a bytd k prodeji

Pozor na podvodniky

S tim, jak pfibyva zoufalych zajemct po ndjmech, pfibyva i podvodnych inzerat(. Vétsinou
jde na prvni pohled o velmi dobrou nabidku s nizkou cenou, u které nechybi ani |akavé
fotografie interiéru.

»VétsSinou je mozna komunikace jen pres mail a v kostrbaté Cestiné. U nékterych nabidek Ize
podle fotek dohledat, Ze jde o néjaky hotel v zahranici,” popisuje svoji zkusenost student
Michael Benda s tim, Ze Udajny majitel neumozni osobni prohlidku kvuli svému pobytu mimo
republiku a navrhuje zaplatit prvni najem skrze Airbnb s tim, Ze klicky budou v samoobsluzné
schrance.

Podezrelé ¢asto byvaji dlouhé pfibéhy vypravéné prodejci nebo pronajimateli, které maji
néjakym zplisobem zdlvodnit nemoznost prohlidky nebo nutnost zaslani financnich
prostfedkl za rezervaci pfedem. Podle realitnich server(, u nichZ si podvodnici inzeraty plati,
je sice podobnych nabidek v fadu jednotek procent, oproti lorisku jich je ale nasobné vice.

Dalsi vyvoj na trhu s ndjemnim bydlenim zatim moc ve prospéch najemnik{ nehovofi. ,,Podle
nasich odhadl budou rlist tempem v priméru 10 procent ro¢né, nejvice v Praze, nasledovat
budou krajska mésta,” fika Hanzl.



Podle realitnich expertl je bohuZel vétSina najemniho bydleni v domech s vysokou
energetickou naro¢nosti a ¢asto v Zalostném stavu. Pokud se majitelé pusti do oprav, opét se
naklady promitnou do najemného.

,Lonské i letoSni zpomaleni vystavby zpUsobi nedostate¢nou nabidku v nékolika
nasledujicich letech. Ceny porostou a vétsi procento lidi se bude uchylovat do najemniho
bydleni, coZ zvedne poptdvku. Uvedené faktory povedou k rlstu cen ndjemného i v dalSich
letech,” vypocitava Jelinek.

Bude huf. Ale jak moc?

,V horizontu dvandcti mésicl cekdme podobny vyvoj — postupné zvySovani najmu s velmi
silnou poptavkou. Otazka je, co s najemnim bydlenim a cenami udéld chystana zména
zakona o najemnim bydleni nebo ekonomicka i politicka situace,” fika Makovsky za
Reality.iDNES.cz. Je tu podle néj viak urcita nadéje na zmirnéni zdrazovani. ,,Pokud by se
uroky hypoték na jafe 2024 dostaly pod 5 procent nebo v priabéhu 2024 pod 4 procenta, je
mozné Cekat odliv nékterych zdjemc(i o ndjem ke koupi vlastni nemovitosti,” odhaduje.

»Mnoho lidi bude chtit z ndjmu odejit a pofidit si radéji vlastni bydleni. Rist cen
najemného by se tak mohl zastavit. Zdrazeni najmu ale o¢ekavame u novych, plné
vybavenych byta s parkovacim stanim a dobrou dopravni dostupnosti do centra mésta.
Opét jde pfevainé o Prahu a Brno, popripadé Hradec Kralové a Olomouc,“ potvrzuje Pich
ze serveru Reality Cechy a Reality Morava.



